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Der vbw und seine Mitglieder




Der vbw und seine Mitglieder

267 Mitgliedsunternenmen
’ « 165 Genossenschaften
’, ’ - 91 andere Rechtsform
- 11 Fordermitglieder

« 29 Partnerunternehmen

460.285 bewirtschaftete Wohnungen
« 52.500 davon mit Mietpreis- Belegungsbindung (Anteil 15,5%)

« 4,180 fertiggestellte Wohnungen in 2019
* 6,64 €/m? durchschnittliche Nettokaltmiete
- 1,8% Leerstandsquote

ols «fe «@e 7 (015.000.000 € Investitionen im Jahr 2019, davon
e a € « 1.250.000.000 € Neubau

« 415.000.000 € Instandhaltung/-setzung

« 346.000.000 € Modernisierung
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Der vbw und seine Mitglieder

Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wiirttemberg

* Wir geben jedem elften Blrger in

Baden-Wdurttemberg ein Zuhause. SR -
« Unsere Mitglieder sind in jedem

Landkreis Baden-Wirttembergs ’
Ve rtreten . & Enzgveis Ludwié)sburg

Murr-Kreis Ostalbkreis
5

« Unsere Mitglieder bauen innovativ, P o
nachhaltig und preisgunstig und s T
versorgen so breite Schichten der ot oo

1;;19 Alb-Donau-
M I 1 1 Ortenau kreis Reutlingen Kreis
evolkerung langftristig mit Wohnraum. n ‘ 5
R ! Zollernalb-
on;ve Kreis
4
Emmending
z Schwarzwald- Biberact
Baar-Kreis 5
Breisgau- 6 Tuttlingen Sig g
Hochschwarzwald 1
10
Ravensburg
Konstan: 3
1
Bodensee kreis
Lorrach Waldshut 6
13 6
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Die Werte des vbw und seiner Mitglieder

Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wiirttemberg

Wir handeln

Gemeinwohlorientierte Vermieter mit Werten

+ Faire Konditionen, angemessene Preise SOLIDE

Quartiersarbeit und Daseinsvorsorge

Wir agieren zukunftsgerichtet und

Langfristige Bestandshalter
Dauerhaft bezahlbarer Wohnraum

Ressourcen- und Energieverbrauch

Innovation in Bau, Verwaltung und Service
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Die Akteure auf dem deutschen
Wohnungsmarkt

Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wiirttemberg

Bestand an Wohnungen
40.5 Millionen Wohnungen
2

o
Selbst genutztes [N o
Wohneigentum
17.2 Millionen Wohnungen

Private kleinere Besitzer

Professionelle Anbieter 14.9 Millionen Wohnungen

8.3 Millionen Wohnungen

Wohnungsgenossenschaften
2.1 Millionen Wohnungen
Kommunale Wohnungsunternehmen
23 Millionen Wohnungen
Privatwirtschaftliche Unternehmen Apartrpgnts
305 Tausend Wohnungen 10.5 Millionen Wohnungen 3.5 Millionen Wohnungen

Private kommerzielle Besitzer

Ein- und Z2wei-Familien Hauser Ein- und 2wei-Familien Hauser

4.4 Millionen Wohnungen

13.7 Millionen Wohnungen

3.152 Tausend Wohnungen

Kirchen und andere
324 Tausend Wohnungen

Quelle: Berechnungen des GdW Bundesverband deutscher Wohnungs- und Immobilienunternehmen e.V., 2017.
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Wohnungsbau und —bedarf
In Deutschland 2019

Wohnungsnheubau insg.

Bedarfsdeckung:

0,
S 320.000

293.002

35.068

Anteil
GdwW

N

Fertig-
stellungen Bedarf

Bedarfsdeckung:
87 %
60.000
52.155
Anteil
Gdw
Fertig-
stellungen Bedarf

Sozialwohnungen

Bedarfsdeckung:
32 %

80.000

25.600

7o

N4
S Anteil
DN caw
Fertig-
stellungen Bedarf

Quelle: Statistisches Bundesamt sowie Berechnungen des GdW auf Grundlage der bisher fur 2019 vorliegenden Daten, vorlaufige

Werte, Bedarfsannahmen nach Prognos AG (2019): ,Wer baut Deutschland?“, GdW Daten und Trends der Wohnungs- und

Immobilienwirtschaft 2019/2020
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Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wiirttemberg




Wohnungsbau und —bedarf in BW

2011 - 2015 2015 -2020 2020 - 2025

Machhaolen
70.000 aufgelaufene

Notwendige jahrliche Wohnungsbauliicke (88.000)
Erhéhung des
60.000 Wohnungsbestandes:
— 54,000
20.000 4
Entstandens
Wohnungsbauliicke
40.000 2011-2015: 88.000
30.000
———
Erhohung des

2018-2025:)ahrlich 11.000
20.000 Wohnungshestandes Hotwendige jahriliche

2011-2015:
Erhéhung des

Motwendige jahrliche
Erhéhung des
Wohnungsbestandes:
54,000 (65.000)

Wohnungsbestandes:
32.000 (43.000)

10.000
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Quelle: Prognos AG, Wohnraumbedarf in Baden-Wurttemberg Studie im Rahmen der Wohnraum-Allianz, 2017
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Baden-Wiirttemberg




Entwicklung der Bauwerkskosten im
Wohnungsbau

Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wiirttemberg

ARasans EnEV 2002/
s+75 — 180 2014/ab 2016)
Index Januar 2000 = 100 S WSchV 1995/
+ 69 *® 170 HeizAnlV
(bis 2002)
+17 T__ + EEWidrmeG
160 (ab 2009)
150 +4 _J— zusitzliche
+48 Anforderungen
[KG 300/400]
140
130
Preis-
120 B entwicklung
110
1 00 — Quelle: ARGE//eV
2000 2005 201 0 201 5 Qz 2020 Arbeitsgemeinschaft fir

zeitgemales Bauen e.V (2019)
Hamburger Baukosten 2020,

- Lebenshaltungskosten 2019 Bauforschungsbericht 79. Kiel.
=  Baupreisindex fliir Wohngebaude (Destatis) - ohne Qualitats- und Anforderungsveranderungen
= Bauwerkskostenindex fiir Wohngebaude* (ARGE) - mit Qualitats- und Anforderungsverdnderungen  © Gdw-Schrader - 0502 2020

Quelle: GdW Daten und Trends der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 2019/2020: Statistisches Bundesamt, Controlling und Datenarchiv ARGE eV und
Erhebungen im 6ffentlichen Auftrag und in Zusammenarbeit mit der Wohnungswirtschaft
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Baulandpreise in verschiedenen
Regionen Deutschlands

Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wiirttemberg

Durchschnittliche Baulandpreise in den Wohnungsmarktregionen
2011, 2015, 2017 (in €/m?)
2011-17: 1120

res0e 2011 2015 § 2017
| |
1.000
910
800
600 B00
2011-17! spp
+260 £
400 -17:
340 o 2011-17:
240 210 2011-17: +50 £
200 140 170 +10€ 130 140 170
B II ‘Tl ||

0
A-Standorte B-Standorte C-Standorte ausgeglichene Gesamt
R (k1. Grobsfidte, Uni-Stadiz {kl. GroRstidte, Uni-Stadte Markte
UPP? Standorte: Beriin, mit stark angespanntem mit angespanntzm Markt ) .
Dusseldorf, Frankfur, ) _— . (wie zB. Bielefeld,
= - Markt wie z.B. Leipzig, wie z.B. Ansbach, Bamberg, -

Hamburg. Kdln, Manchen, Dortmund, Eisenach, Fulda,

Stuttgart) Augsburg, Darmsiad, Bayreuth, Bonn, Rostock. Schwabisch-Hall
Freiburg, Minsler, Potsdam,  Braunschweig, Dresden, Soest S'olingen} .
Uim, Ingolstadt) konstanz, Mainz, Numberqg, '

Fassau)

Quelle: Prognos AG (2019): \Wer baut Deutschland?®, Berlin.
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Wohnungsbestand mit Mietpreis- und/oder

Belegungsbindung in Deutschland

Wohnungen

Gesamtbestand 2019
Rickgang 2002 — 2019 : schitzungsweise

mehr als 1,2 Millionen Wohnungen rd. 1,12 Mio. WE im Vergleich

zu 2,57 Mio. WE in 2002.

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Unternehmen im GdW bewirtschaften
rund 63 % der Sozialwohnungen in
Deutschland.

1.882.936

1.743.822
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1.467.459
1.434.780

929.963
840.873
739.948
699.279

Quelle: GdW Daten und Trends der Wohnungs- und Immobilienwirtschaft 2019/2020
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Praxisbeispiel Stuttgart-Giebel

Die Baugenossenschaft

Zahlen,
Daten
und Fakten

zu den Menschen im Baufeld West:
-« 52 % der Bestandsmieter leben jetzt in

einer Neubauwohnung
- 3 Monate ist der jingste Bewohner, 95 Jahre die alteste Mieterin
- 41 Familien, 62 Paare und 52 Singles leben hier
- 2 Wohnungen sind an inklusive Wohngemeinschaften vermietet
- 1 Arztpraxis und 1 Pflegezimmer befinden sich im Neubau

innerhalb von 12 Jahren

Die Baugenossenschaft Neues Heim: Die Kosten/Zahlen:

- 1948 gegrindet

- 2.018 Mitglieder

- 1.787 Mietwohnungen im Bestand

- 126 Mietwohnungen im Bau

- 417 Mietwohnungen in Planung

- 115.905 m? Gesamtwohnfliche
(Stand 31.12.2017)

- 24,1 Mio. €investiert in Baufeld West

- 35 Mio. € geplante Investition in Baufeld Ost

- 335 Wohnungen insgesamt

- 35 9% mehr Wohnfliche entsteht

- 157 Neubau-Wohnungen im Baufeld West (2017)
- 178 Neubau-Wohnungen im Baufeld Ost (2023)

« 335 zeitgemalle, familienfreundliche und barrierefrei zugangliche Mietwohnungen
sowie Flachen fur eine Arztpraxis, ein Pflegezimmer, zwel integrative
Wohngemeinschaften und zwei Pflegewohngemeinschaften
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Stuttgarter Mieten im Vergleich

Mietspiegel Stadt Stuttgart

Grundwert
Baujahr
S ois 1914 | 1915 bis | 1985bis 2011 bis
1984 2010 April 2020*
Uber 25 bis unter 33 m2 12,15 11,79 12,00 12,33
33 bis unter 40 m2 10,48 10,12 10,33 10,66
40 bis unter 70 m? 9,64 9,28 9,49 9,82
70 bis unter 90 m?2 9,00 8.64 8,85 9,18
90 bis unter 115 m? 8,72 8,36 8,57 8,90
115 m?2 und groBer 8.74 8.38 8.59 8,92

Einkommensgrenzen far
Sozialwohnungen in Stuttgart:

Einkommensgrenzen fiir die Belegung von geférderten Mietwohnungen
nach § 10 Abs. 3 LWoFG

Haushaltsangehorige Einkommensgrenzen
1 Person 51.000 Euro
2 Personen 51.000 Euro
3 Personen 60.000 Euro
4 Personen 69.000 Euro
5 Personen 78.000 Euro
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Die Wohnungswirtschaft
Baden-Wiirttemberg

Mietspiegel wohnungesboerse.net

Mietpreisspiegel fiir Mietwohnungen 2021

m? Stuttgart  BW DE
30m? 2112€ 1506 €  12,81€
60m? 16,26 € 1126€ 841€
100m* 1492 € 10,19€ 94T€

DMB Mieterverein Stuttgart
Ortsubliche Vergleichsmiete 10 €/m?




Stuttgarter Mieten im Vergleich

Durchschnittliche Nettokaltmiete der Durchschnittliche Nettokaltmiete
Stuttgarter Genossenschaften im vbw: Jder SWSG:

7,03 €/m? 7,45 €/m?

» Anzahl Wohnungsgenossenschaften: 19  Anzahl WE: 18.813
* Anzahl Mitglieder: 39.379
* Anzahl WE: 32.043

Marktanteil

. Marktanteil der vbw-Mitglieder in Stgt: 21,8 %
Anzahl Mietwohnungen in Stgt: ca. 233.000 WE

Anzahl Wohnungen vbw-Mitglieder in Stgt: ca. 51.000 WE

m vbw-Mitglieder = Sonstige
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Neuvermietungsmieten der
vbw-Mitgliedsunternehmen 2019

30
B Angaben in %
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92% aller Neuvermietungsmieten liegen
zwischen 5,01 und 10,00 EUR/m?
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